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Repertorio N° 1.226 .- En Vifa del Mar, Republica de Chile a
veintitrés de Junio del afio dos mil veintiséis, ante mi, ANGEL
HERNANDEZ MUNOZ, abogado, Notario Publico Interino de la
Primera Notaria de Vifia del Mar, con oficio en calle Villanelo nimero
sesenta y seis, Certifica: Que, con esta fecha y de conformidad con
lo establecido en los Articulos cuatrocientos quince y siguientes del} A |
Codigo Organico de Tribunales y demas disposiciones legales
pertinentes y a solicitud y requerimiento dofia BEGONA PAZ LOPEZ
TYRER, chilena, soltera, Ingeniero comercial, cédula nacional de
identidad numero diecisiete millones ciento veinte mil cuatrocientos
ochenta y cinco guién dos, domiciliada en Avenida Libertad
doscientos sesenta y nueve oficina mil trescientos tres, Vifia del Mar,
protocolizo en los competentes Registros el siguiente documento:
BASES LEGALES, RENTA SEGURA INMOBILIARIA DOS NORTE
SpA, el cual consta de tres Ho;as tamano carta. Demas
estipulaciones constan del docum A to protocolizado bajo el numero
mil doscientos veintiséis, % q"ue(agrego al final del presente

'el hepertorlo respectivo. - Se da

Registro, previa su anotacion ;

copias. Doy Fe.- Maap. \







BASES LEGALES

RENTA SEGURA
INMOBILIARIA DOS NORTE SpA

1. OBJETO DEL PROGRAMA

El Programa “Renta Segura” corresponde a un beneficio comercial promocional otorgado por
Inmobiliaria Dos Norte SpA a compradores de unidades expresamente adheridos al programa, cuyo
objetivo es apoyar la comercializacién en arriendo de las propiedades adquiridas y disminuir el riesgo de
vacancia inicial posterior a la entrega del inmueble.

El programa contempla la gestién de arriendo de la propiedad y, bajo determinadas condiciones, un
aporte econémico mensual por vacancia, sujeto al cumplimiento integro de las presentes Bases Legales.

La gestién del programa, incluyendo la comercializacién en arriendo de los inmuebles, evaluacion de
postulantes, coordinacién comercial, gestion de arriendo y demas actuaciones necesarias para su
implementacién, podré ser realizada directamente por Inmobiliaria Numancia o por la persona natural
o juridica que Inmobiliaria Dos Norte SpA designe para tales efectos

El presente programa no constituye una garantia financiera, de inversion, rentabilidad, ocupacién
permanente ni retorno asegurado para el comprador.

2. UNIDADES Y PROYECTOS ADHERIDOS
El programa sera aplicable tnicamente a las siguientes unidades del Edificio Dos Norte, ubicado en calle
Dos Norte nimero 1230, Poblacién Vergara, Vifia del Mar:

1. Departamento N° A-1403 (Tipo C), Edificio A, junto con el Estacionamiento N° 130.

2. Departamento N° A-1404 (Tipo D), Edificio A, junto con el Estacionamiento N° 131.

3. Departamento N° A-1405 (Tipo E), Edificio A.

4. Departamento N° A-1406 (Tipo F), Edificio A, junto con el Estacionamiento N° 132.

Inmobiliaria Dos Norte SpA podra limitar el acceso al programa segtn disponibilidad, stock, campaias
vigentes o condiciones comerciales especificas. Asimismo, podrd incorporar nuevas unidades al
programa mediante actualizacién de las presentes Bases o comunicacion comercial emitida por la
inmobiliaria.

3. BENEFICIOS DEL PROGRAMA
El programa considera los siguientes beneficios:

a) Gestién de arriendo:

La propiedad seré comercializada exclusivamente por Inmobiliaria Dos Norte SpA o por una corredora
designada o autorizada por ésta, sin cobro de comisién de corretaje para el propietario durante la
vigencia del beneficio.

b) Aporte mensual por vacancia:
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En caso de que la propiedad no se encuentre arrendada una vez suscrita el Acta de Entrega del inmueble,
Inmobiliaria Dos Norte SpA. otorgara al propietario un aporte mensual equivalente al valor referencial
definido segun tipologia.

El beneficio tendrd una duracién maxima de hasta seis (6) meses consecutivos contados desde la
suscripcion del Acta de Entrega del inmueble o hasta la suscripcion de un contrato de arrendamiento, lo
que ocurra primero.

La gestion de arriendo considerard contratos con plazo inicial minimo de doce (12) meses, renovables
previo acuerdo entre las partes.

4. CANON
Depto.  Tipologia hEES Canon incluye i
A-1403 2 Dormitorios, 2 Bafios (Mariposa)  $550.000 Estacionamiento N° 130
A-1404 3 Dormitorios, 2 Bafios $650.000 Estacionamiento N° 131
A-1405 1 Dormitorio, 1 Bafio $450.000  Sin unidades adicionales
A-1406 2 Dormitorios, 2 Bafios $550.000 Estacionamiento N° 132

Los montos sefialados corresponden a valores brutos, referenciales y fijos durante la vigencia del
beneficio, y no estaran sujetos a reajuste.

5. VIGENCIA DEL PROGRAMA

El presente programa estara vigente para nuevos clientes que suscriban una reserva y posteriormente
firmen contrato de promesa de compraventa respecto de alguna de las unidades individualizadas en el
numeral 2 de las presentes Bases, dentro del periodo comprendido entre el 15 de junio de 2026 y el 31
de agosto de 2026, ambas fechas inclusive, o hasta agotar el stock de unidades adheridas al programa,
lo que ocurra primero.

Para acceder y mantener los beneficios contemplados en el presente programa, los clientes deberén
suscribir la respectiva escritura de compraventa dentro de los plazos establecidos en el respectivo
contrato de promesa de compraventa.

Inmobiliaria Dos Norte SpA podra modificar, prorrogar o poner término al programa respecto de futuras
incorporaciones, sin afectar a quienes hayan ingresado validamente al mismo durante su vigencia.

6. VIGENCIA DEL BENEFICIO DE GESTION DE ARRIENDO
El beneficio comenzara a regir desde la fecha de suscripcién del Acta de Entrega del inmueble por parte
del comprador. La vigencia méaxima del beneficio sera de seis (6) meses consecutivos.

El beneficio terminara automaticamente y de pleno derecho en cualquiera de los siguientes casos:
* Suscripcién de contrato de arrendamiento.

* Vencimiento del plazo maximo del beneficio.

* Incumplimiento de las presentes Bases Legales.

* Renuncia expresa del propietario.

° Comercializacién, publicacién o arriendo por terceros no autorizados.

VISITANOS EN

NUMANCIA.CL




¢ Venta, cesién o transferencia de la unidad.
e Cambio de destino habitacional del inmueble.

El periodo no utilizado no dara derecho a devolucién, compensacién, indemnizacién ni extension del
beneficio.

7. REQUISITOS Y OBLIGACIONES DEL PROPIETARIO
Para acceder y mantener vigente el beneficio, el propietario deberd cumplir copulativamente las
siguientes condiciones:

a) Mantener la propiedad destinada exclusivamente a arriendo habitacional durante toda la vigencia del
programa.

b) Entregar la propiedad en éptimas condiciones para su comercializacién y ocupacién, incluyendo
limpieza, funcionamiento basico de instalaciones y ausencia de ocupantes.

¢) Autorizar exclusivamente a Inmobiliaria Dos Norte SpA o a la corredora designada por ésta para
gestionar el arriendo del inmueble.

d) No promocionar, publicar, comercializar ni arrendar la propiedad por cuenta propia ni mediante
terceros no autorizados.

e) No habitar, ceder, prestar ni ocupar el inmueble durante la vigencia del beneficio.

f) Aceptar valores de arriendo acordes al mercado y compatibles con los valores referenciales definidos
por el programa.

g) Proporcionar oportunamente los antecedentes, documentos y datos bancarios requeridos para la
correcta administracién del beneficio.

h) Aceptar los procesos de evaluacién y seleccién comercial de potenciales arrendatarios efectuados por
Inmobiliaria Dos Norte SpA o la corredora autorizada.

i) Mantener las llaves del inmueble en poder de Inmobiliaria Dos Norte SpA o de la corredora autorizada
durante toda la vigencia del beneficio, con el objeto de facilitar visitas, exhibicion y gestion de
comercializacién para arriendo.

8. EVALUACION DE ARRENDATARIOS
La evaluacién de los potenciales arrendatarios serd realizada por Inmobiliaria Dos Norte SpA o por la
corredora designada, considerando criterios comerciales y financieros objetivos y razonables. Para los
efectos de estas Bases, se entenderd que un arrendatario estd “razonablemente calificado” cuando
cumpla al menos los siguientes pardmetros:
e Renta liquida acreditada igual o superior a tres (3) veces el canon mensual de arriendo
propuesto.
e Ausencia de protestos vigentes, deudas morosas o antecedentes negativos en el sistema
financiero al momento de la evaluacién.
e Documentacién completa y consistente entregada en los plazos requeridos.
e Aval

El rechazo injustificado de arrendatarios que cumplan los parametros anteriores constituira causal de
suspensién o término inmediato del beneficio.
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9. EXCLUSIONES

El beneficio no incluye ni cubre:

* Gastos comunes.

* Servicios bésicos.

e Contribuciones.

e Seguros.

e Mantenciones o reparaciones.

¢ Daflos ocasionados al inmueble.

e Morosidad de arrendatarios.

e Garantias de ocupacién permanente.

e Rentabilidad futura del inmueble.

* Periodos posteriores al término de vigencia del programa.
e Deudas, mora o incumplimientos del arrendatario respecto de gastos comunes, contribuciones, multas
u otras obligaciones asociadas al inmueble.

10. PAGO DEL APORTE MENSUAL

El aporte mensual por vacancia serd pagado mediante transferencia bancaria a la cuenta informada por
el propietario. El pago se realizard dentro de los primeros diez (10) dias habiles del mes siguiente al
periodo correspondiente, previa validacién del cumplimiento integro de las condiciones del programa
durante dicho periodo.

En caso de que Inmobiliaria Dos Norte SpA considere que el propietario no cumplié las condiciones del
programa durante el periodo correspondiente, debera comunicarlo por escrito al propietario dentro de
los primeros cinco (5) dias habiles del mes siguiente, indicando los incumplimientos detectados. El
propietario podra responder y acreditar el cumplimiento en un plazo de cinco (5) dias habiles.

El aporte tendrd caracter de beneficio comercial promocional y no constituird renta garantizada ni
contrato de administracién inmobiliaria.

11. SUSPENSION O TERMINO ANTICIPADO

Inmobiliaria Dos Norte SpA podra suspender o poner término inmediato al beneficio en caso de:
* Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en estas Bases.

* Entrega de informacion falsa, incompleta o inexacta.

* Rechazo injustificado de potenciales arrendatarios calificados.

e Ocupacion del inmueble por parte del propietario o terceros.

* Comercializacién paralela no autorizada.

* Imposibilidad material o juridica de arrendar la propiedad.

e Incumplimiento de obligaciones legales o reglamentarias aplicables al inmueble.

En dichos casos, el propietario perderd automaticamente el derecho a percibir aportes pendientes.
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12. LIMITACION DE RESPONSABILIDAD
El Programa Renta Segura constituye exclusivamente un beneficio comercial promocional y no una
garantia financiera, de inversién, ocupacién permanente ni rentabilidad asegurada.

Inmobiliaria Dos Norte SpA no garantiza:

e La colocacién efectiva del inmueble dentro de un plazo determinado.
* La continuidad futura del arrendamiento.

e La permanencia del arrendatario.

e La rentabilidad o valorizacién del inmueble.

La evaluacién y seleccion de arrendatarios realizada por Inmobiliaria Dos Norte SpA tiene por tnico
objeto verificar antecedentes comerciales y financieros al momento de la evaluacién, y no constituye
garantia de cumplimiento futuro de las obligaciones que asuma el arrendatario, incluyendo el pago
oportuno de rentas, gastos comunes u otros cargos asociados al inmueble.

Asimismo, Inmobiliaria Dos Norte SpA no sera responsable por hechos constitutivos de caso fortuito,
fuerza mayor o circunstancias ajenas a su control que afecten la comercializacién o arriendo del
inmueble.

13. MODIFICACIONES Y VIGENCIA COMERCIAL

Inmobiliaria Dos Norte SpA podra modificar, suspender o poner término al programa respecto de futuras
ventas o nuevas incorporaciones, sin afectar beneficios previamente otorgados y formalmente
aceptados.

Las condiciones comerciales, proyectos adheridos y unidades participantes seran informados
oportunamente por la inmobiliaria.

14. PREVALENCIA

Las presentes Bases Legales prevaleceran sobre cualquier pieza publicitaria, brochure, publicacién
digital, correo electrénico, WhatsApp, cotizacién, presentacién comercial o comunicacién verbal
relacionada con el programa.

Ante cualquier duda de interpretacion, prevalecer lo dispuesto en este documento.

15. ACEPTACION
La participacién en el Programa Renta Segura implica el conocimiento y aceptacién integra de las
presentes Bases Legales por parte del comprador.
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AUTORIZO LA FIRMA EN EL ANVERSO DE DONA BEGONA PAZ LOPEZ
TYRER C.I. 17.120.485-2, EN REPRESENTACION DE /INMOBILIARIA DOS
NORTE SpA, RUT 77.163.838-4, SEGUN CONSTA TRIGESIMA SEPTIMA
SESION DE DIRECTORIO DE FECHA 11 DE MAYO DE 2026, REDUCIDA A
ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 27 DE MAYO DE 2026 EN LA NOTARIA DE

VINA DEL MAR DE DON ORLANDO CERDA SILVA, REPERTQRIO N° 5534/2026,
DOCUMENTO QUE TUVE A LA VISTA, VINA DEL\ MAR, | 23 DE JUNIO DE

2026/dbp.
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Certifica que el presente documento esta conforme al original y no ha sido

modificada, Vina del Mar 24-06-2026.

‘ i . Firmado digitalmente

SCA-1226-2026

Este documento incorpora una firma electronica avanzada, segun lo
indicado en la Ley N219.799 y en el Autoacordado de la Excma. Corte
Suprema. Su validez puede ser consultada en el sitio Web
www.cbrchile.cl con el cédigo de verificacién indicado sobre estas lineas.

por ANGEL EDUARDO
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